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NOVAS 	NOVAS cousï. 	 \RUBRICA 

COMISSÃO DE AVALIAÇÃO DE IMÓVEIS 	 A 

LAUDO DE VISTORIA 

OBJETIVO: Avaliação das condições físicas e de infraestrutura de uma edificação, conforme solicitação da Secretaria 

Municipal de Saúde do Município de Mucambo-CE em anexo. O presente laudo tem a finalidade de avaliar o imóvel 

abaixo descrito, suas condições físicas e valor de locação (aluguel) para funcionamento de um Centro de Atenção 

Psicossocial - CAPS no Município de Mucambo-CE. 

ANEXO - VISITA AO TERRENO: 

istoria executada no imóvel situado na Rua uno Azevedo, S/N, Centro no Município de Mucambo-CE. 

TIPO DE EDIFICAÇÃO: Primeiro Andar de uma Edificação do Tipo Residencial. 

LOCATÁRIO: Secretaria Municipal de Saúde. 

ESTADO DO IMÓVEL: 

O Imóvel em questão, trata-se de uma residência, em bom estado de conservação, que visa atender as necessidades 

para funcionamento do Centro de Atenção Psicossocial - CAPS do Município de Mucambo-CE. 

EXCELENTE 

BOM 	 X 

REGULAR 

IDADE APROXIMADA DO IMÓVEL: 

15 - Anos de Idade. 

Dados Existentes: Indicar resumidamente com "X" apenas a situação: SIM ou NÃO. 

JOSE ERIVELTO 
FERREIRA 
MARTINS:241 27582 
391 

Assinado de forma digital 
por JOSE ERIVELTO FERREIRO 
MARTINS:24 127582391 
Dadm. 2025.0328 0856:21 
-0300 

R. Const. Gonçalo Vidal, S/N 	
- 	CNPJ: 07.733.793/0Õ01-05 

Centro CEP: 62.170-000 - 	- 
Mucambo - CE 
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DESCRIÇÃO GERAL DO IMÓVEL: 
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ESTADO DO IMÓVEL SIM NÃO 

PISO BOM X 

COBERTA EM BOM ESTADO X 

PAREDES EM BOM ESTADO X 

REVESTIMENTO (REBOCOS E PINTURA) X 

ESQUADRIAS REGULAR X 

INSTALAÇÕES ELÉTRICAS - EM BOM ESTADO DE 

FUNCIONAMENTO 
SIM NÃO 

PONTOS DE LUZ X 

TOMADAS X 

INTERRUPTORES X 

FIAÇÃO X 

INSTALAÇÕES SANITÁRIAS - EM BOM ESTADO DE 

CONSERVAÇÃO FUNCIONAMENTO 
SIM NÃO 

TORNEIRAS X 

DESCARGAS X 

CHUVEIROS X 

RALOS X 

TUBULAÇÕES X 

PIAS X 

VASOS SANITÁRIOS X 

XLUSÃO: 

Foi vistoriada a edificação presente neste laudo, no dia 27 de Março de 2025, de uma edificação residencial, que 

tem uma área construida de dois pavimentos, com total de 312,62 m 2 . Onde o Municipio irá utilizar somente o 

Pavimento Terreo para Instalação do Centro de Atenção Psicossocial - CAPS, com área construída do imóvel de 130,23 

m 2 . Foi constatado que a edificação se encontra em bom estado de conservação, pronto para utilização, atendendo as 

necessidades da Secretaria Municipal de Saúde. Ressaltamos que a manutenção do imóvel será de responsabilidade do 

dono da edificação. Segue em Anexo a Planta Baixa. 

JOSE 	An,dode 
(oma digital 

ERIVELTO po JOSE 
ERIVELTO 

FERREIRA FERREIRA 

MARTINS MARTINS241 27 
582391 

:2412758 Oad: 
2025. 3.28 

2391 	08S612-0300 

AVALIAÇÃO: 

Método comparativo de dados de mercado. 

• 	R. Const. Gonçalo Vidal, S/N - 	
- 	CNPJ: 07.733.79310001-05 

Centro CEP: 62.170-000 - 	- 
Mucambo - CE 
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DATA BASE: 2710312025. 

As fontes de pesquisas apresentadas no laudo de avaliação, que serviram de base para definição do valor avaliado, 

tiveram origem nos contatos feitos com as pessoas possuidoras de imóveis semelhantes ao imóvel avaliado na sede do 

Município, onde se localiza o imóvel, com os preços praticados no mercado. 

As fontes de pesquisas apresentadas no laudo de vistoria, que serviram de base para definição do valor avaliado, são os 

seguintes: 

., 

IMOVEL 01: 

Proprietário: Leonardo Alcântara de Castro 

Endereço: Rua Dona Lindoia, Centro, Mucambo-CE. 

Área do imóvel: 208,80 M2  

Valor da Locação: R$ 1.518,00 

Valor por m2 : R$ 7,27 

IMÓVEL 02: 

Proprietário: Geronimo Neto de Souza 

Endereço: Rua João Ribeiro Campos, Centro, Loteamento Cidade Nova 02, Mucambo-CE. 

4 ado imóvel: 240,00 M2  

alor  da Locação: R$ 1.518,00 

Valor por m2: R$ 6,33 

IMÓVEL 03: 

Proprietário: Francisco Jeronimo de Souza 

Endereço: Rua José Claudio de Araújo, Centro, Mucambo-CE. 

Área do imóvel; 100,00 M 2  

Valor da Locação: R$ 1.518,00 

Valor por m 2 : R$ 15,18 

• 	R. Const. Gonçalo Vidal, S1N - 	
CNPJ: 07.733.79310001-05 

Centro CEP: 62.170-000 - 	- 
Mucambo - CE 

JOSE ERIVELTO 
FERREIRA 
MARTINS:241 2 
7582391 

Assinado de forma 
digital por JOSE 
ERIVELTO FERREIRA 
MARI1NS:24127582391 
Dados: 202303.28 
08-56:03 -0300 
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PLANILHA COM A FÓRMULA DO CÁLCULO 

C.MÉDIO= Vi + V2 + V3 x ÁREA 

3 
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• Onde: 

V= Valor do Aluguel do Imóvel 

V1= Valor/M 2  da Amostra 01 

V2= Valor/M 2  da Amostra 02 

V3= Valor/M 2  da Amostra 03 

Área do Imóvel Avaliado 

• Onde temos: 

V= V1+V2+V3 x (131 1 23) 

3 

V= 7,27+6,33+15,18 x (130,23) 

3 

V= 9,59 x (130,23) 

V= R$ 1.248,91 

OBS: O custo médio refere-se ao imóvel em situação fiscal regular, infraestrutura, sanadas todas as pendências e 

•i probabilidades e condições básicas de funcionamento e/ou uso e Manutenção por conta do Dono do Imóvel. 

FATORES UTILIZADOS PARA AVALIAÇÃO- 

0 método utilizado foi método comparativo direto de dados de mercado (MCDDM), pois é o que melhor se enquadra a 

realidade do valor nesta área. 

JOSE ERVELTO 
FERREIRA 

VALOR FINAL: MARTINS:2412758 
2391 

Em função do preço de mercado ria atualidade, o valor do aluguel do imóvel é de R$ 1.248,91 
FERREIRA 

MA0TlNS24127582391 

Dados. 20250320 085554 

-03 ,00 

Mucarnbo-CE, 27 de Março de 2025. 

• 	R. Const. Gonçalo Vidal, SIN - 	- 	CNPJ: 07.733.79310001-05 
Centro CEP: 62.170-000 - 	- 
Mucambo - CE 
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Relatório Fotográfico 	 c 

JOSE ERIVELTO 
FERREIRA 
MARTINS:241 2 
7582391 

Assinado deforma 
dgitai por JOSE 
ERIVELTO FERREIRA 
MARTiNS24I27 582391 
Dados 202503.28 
085545 -0300 

• 	R. Const. Gonçalo Vidal, S/N - 	
- 	CNPJ: 07.733.79310001-05 

Centro CEP: 62.170-000 - 	- 
Mucambo - CE 
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JOSE ERIVELTO 
FERREIRA 
MARTINS:241 2 
7582391 

Assisado de forma 
diitalpor JOSE 
ERIVELTO FERREIRA 
MARTINS:241 27582391 
Dados: 20250328 
08:55:36 -0300 

• 	R. Const. Gonçalo Vidal, SIN - 
Centro CEP: 62.170-000 - 
Mucambo - CE 

CNPJ: 07.733.79310001-05 
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JOSE 
ERIVELTO 
FERREIRA 
MARTINS:2 
127582391 

Andodfor,,. 

diqitI po,  JOSE 
EIVELrO 
FERREIRO 
MAIETINS 241 2751 
2391 
Dodo 2022.03.20 
0&5514-0300' 

Aç 	

PREFEITURA 

NOVAS 	NOVAS C0QW1.. 

. 

• 	R. Const. Gonçalo Vidal, S/N - 	 CNPJ: 07.733.79310001-05 
Centro CEP: 62.170-000 - 	- 
Mucambo - CE 25 i 



* 4  

s' PREFEITURA DE 

ÇMLtMVI 
NOVAS WÊ5A5, NOVAS COQS1.. 

1 	L 	 7i 
LUIZ JOSÉ DA SILVA FILHO 

PRESIDENTE 

Assinado deforma digital por 
JOSE ERIVELTO 	JOSE ERIVELTO FERREIRA 

FERREIRA 	 MARTINS:241 27582391 

MARTINS:241 27582391 Dados 2025.0328 08:5503 
-0300 

. 

	

JOSÉ ERIVELTO FERREIRA MARTINS 

ENGENHEIRO 

IZ 

1 

RANCISCO CALEB BRITO AZEVEDO FREI 	 VITOR LIMA DAMASCENO 

MEMBRO 
	

MEMBRO 

. 

 o 

R. Const. Gonçalo Vidal, SIN - 
Centro CEP: 62.170-000 - 
Mucambo - CE 

CNPJ: 07.733.79310001-05 

25 



(1 

CD 
r 

C 
çsJ 
co 

2333 

tSO 	,100 	1,00 , 	 668 	 , 150 	 , i5 	 7:30 

04 	
Ln 

6,15 	 :030 

0 	
1 	215 	15  

o"  

L 	I® L i 

 

< 	 1TE   E 
o 

E 	 - 	9 
<O) 	 ir 	J 

co 	 CD 

Cflu? 	N <   
LLI \L 	 O 

OH 	 cli-" 	0 11 

3.20 	 2.15 	 257 

í c\ 
23,33 
	 rr 

— 

' 	 PLANTA BAIXA 
/ 	 (\o 1 
/ 

JOSE ERIVELTO 	Assinado de forma digital 
por JOSE ERIVELTO 

FERREIRA 	FERREIRA 

MARTINS:241 2758 MARTINS:24127582391 
Dados: 2025,03.28 08:54:44 

2391 	 -0300' 
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PROPOSTA DE PR 

\RUSCA 

Prezados, 

Venho por meio deste, apresentar proposta de preço, referente a solicitação de coleta preços 
de aluguel de um imóvel. Informamos que o Imóvel fica localizado na Rua Dona Lindoia, Centro, 
Mucambo-CE, encontra-se em bom estado de conservação e conta com uma área de 208,80 m 2 . 

A Proposta é válida por 90 (noventa) dias, contados a partir da data de emissão da proposta de 
preço, sendo o preço ofertado firme e irreajustável durante o prazo de validade desta proposta. 

DECLARAMOS QUE: Nos valores constantes desta proposta estão incluídas todas as despesas 
com aluguel, manutenção do imóvel e outras despesas e encargos necessários para a perfeita e 

• execução do objeto, sem qualquer custo adicional, bem como quaisquer parcelas de outra 
natureza, direta ou indireta. Ressaltamos que os custos relacionados ao consumo de energia 
elétrica, água, internet e instalação de equipamentos serão de responsabilidade do contratante. 

OBJETO: Contratação de Aluguel de um Imóvel com área de 208,80 m 2 . 

O VALOR TOTAL de nossa proposta para a Locação do Imóvel é no valor de R$ 1.518,00 (um 
mil e quinhentos e dezoito reais). 

Item Descrição do produto Valor Total 

1 Contratação de Aluguel de um Imóvel de 208,80 m 2  R$ 1.518,00 

. 

Mucambo-CE, 26 de Março de 2025 

LEONARDO ALCÂNTARA DE CASTRO 

PROPRIETÁRIO DO IMÓVEL 
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Prezados, 	 \L0 

Venho por meio deste, apresentar proposta de preço, referente a solicitação de coleta preços 
de aluguel de um imóvel. Informamos que o Imóvel fica localizado na Rua José Claudio de Araújo, 
Centro, Mucambo-CE, encontra-se em bom estado de conservação e conta com uma área de 
100,00 m 2. A Proposta é válida por 90 (noventa) dias, contados a partir da data de emissão da 
proposta de preço, sendo o preço ofertado firme e irreajListável durante o prazo de validade desta 
proposta. 

DECLARAMOS QUE: Nos valores constantes desta proposta estão incluídas todas as despesas 

S com aluguel, manutenção do imóvel e outras despesas e encargos necessários para a perfeita e 
execução do objeto, sem qualquer custo adicional, bem como quaisquer parcelas de outra 
natureza, direta ou indireta. Ressaltamos que os custos relacionados ao consumo de energia 
elétrica, água, internet e instalação de equipamentos serão de responsabilidade do contratante. 

OBJETO: Contratação de Aluguel de um Imóvel com área de 100,00 m 2 . 

O VALOR TOTAL de nossa proposta para a Locação do Imóvel é no valor de R$ 1.518,00 (um 
mil e quinhentos e dezoito reais). 

Item Descrição do produto Valor Total 

1 Contratação de Aluguel de um Imóvel de 100,00 m 2  R$ 1.518,00 

Mucambo-CE, 26 de Março de 2025 

F ANCISCO GERONIM 	SOUZA 

PROPRIETÁRIO DO IMÓVEL 

. 



PROPOSTA DE 

Prezados, 
-"O 

Venho por meio deste, apresentar proposta de preço, referente a solicitação de coleta preços 
de aluguel de um imóvel. Informamos que o Imóvel fica localizado na Rua João Ribeiro Campos, 
Centro, Loteamento Cidade Nova 02, Mucambo-CE, encontra-se em bom estado de conservação 
e conta com uma área de 240,00 m 2 . A Proposta é válida por 90 (noventa) dias, contados a partir 
da data de emissão da proposta de preço, sendo o preço ofertado firme e irreajustável durante o 
prazo de validade desta proposta. 

DECLARAMOS QUE: Nos valores constantes desta proposta estão incluídas todas as despesas 
• com aluguel, manutenção do imóvel e outras despesas e encargos necessários para a perfeita e 

execução do objeto, sem qualquer custo adicional, bem como quaisquer parcelas de outra 
natureza, direta ou indireta. Ressaltamos que os custos relacionados ao consumo de energia 
elétrica, água, internet e instalação de equipamentos, serão de responsabilidade do contratante. 

OBJETO: Contratação de Aluguel de um Imóvel com área de 240,00 m 2 . 

O VALOR TOTAL de nossa proposta para a Locação do Imóvel é no valor de R$ 1.518,00 (um 
mil e quinhentos e dezoito reais). 

Item Descrição do produto Valor Total 

1 Contratação de Aluguel de um Imóvel de 240,00 m 2  R$ 1.518,00 

Mucambo-CE, 26 de Março de 2025 

cS' 

GERONIMO NETO DE SOUZA 

PROPRIETÁRIO DO IMÓVEL 

. 


