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GOVERNO MUNICIPAL DE

MUCAMBO

DECRETO N° 09 DE 16 DE MARCO DE 2021

DISPOE SOBRE A CRIACAO DA COMISSAOC
DE AVALIACAO PARA EMISSAO DO
IMPOSTO SOBRE A TRANSMISSAO DE
BENS IMOVEIS E DA  OUTRAS
PROVIDENCIAS

O Prefeito Municipal de Mucambo, FRANCISCO DAS CHAGAS PARENTE
AGUIAR, no uso de suas atribui¢des e com fundamento legal no artigo 64, inciso Il da Lei
Organica do Municipio de Mucambo\CE,

CONSIDERANDOQO 2 necessidade [ocal de avaligdo de imdveis para fim de
emissdo de um valor exato para as guias do [TBI.

DECRETA

Art.1°. A Criacdo da Comissdo de Avaliagdo e estabelece regras para
avaliagdo de imdveis para fins de [TBI- IMPOSTO SOBRE A TRANSMISSAO DE BENS
IMOVEIS.

Art.2°. A avaliagdo imobiliaria, para fins de apurag3o do ITBI - Imposto Sobre
a Transmissdo de bens Imoveis, sera efetuada por Comissdo de 01 (hum) servidor da
Secretaria de Infraestrutura, 01 (Hum) profissional devidamente qualificado na 3rea de
construgbes e 01 (um) pessoa do povo, nomeados por meio de Portaria.

Art.3°. Serd vélida a avaliagdo em que haja presenca e consenso da maioria,
desobrigando a parte discordante de apor sua assinatura na guia de avaliacdo.

Art.4°. Os métodos e critérios de avaliagdo, bem como a rotina de
procedimentos, sdo de competéncia exclusiva da Comissdo, cujo manual de
Procedimentos anexo € parte integrante deste Decreto, considerando:

| - Os valores correspondentes das transagdes de bens da mesma natureza
no mercado imobiliario;

Il - Valores de cadastro;
lll - Declaracdo do contribuinte na guia de imposto;

IV - Caracteristicas do imével como forma, dimensdes, tipo, utilizacio,
localizagdo, estado de conservagdo, custo unitario de construgao, infraestrutura urbana;

V - Valores das 4reas vizinhas ou situadas em zonas economicamente
equivalentes;
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VI - Normas relativas a avaliagdo de iméveis urbanos e rurais, editadas pela
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas {ABNT).

§12 A base de célculo para fins de tributacdo do IPTU podera servir como
referéncia ao ITBI.

§22 Na arrematacdo ou leildo e na adjudicagdo de bens iméveis, a base de
cdlculo sera o valor estabelecido no auto de arrematacdo judicial ou administrativa,
atualizado monetariamente a partir do més da realizacdo da arrematagdo, mediante
aplicacdo da variacdo do Indice Geral de Precos Médio (IGP-M) da Fundacgio Getdlio
Vargas, até a data do pagamento do imposto.

Art. 42. Fica a referida comissido responsével por elaborar Planta Genérica
de Valores de Terreno para o Imposto de Transmissdo de Bens Imdveis — PGV-ITB|,
dispondo para tanto de valores referenciais para a aquisicdo de imdveis na zona urbana
e rural, com a finalidade de ser utilizada para fins de base na emissdo do referido
imposto.

Parégrafo Unico: Os valores de avaliagio para o lancamento do referido
imposto ndo poderd ser inferior aos valores base da referida planta nem da base de
cdlculo para o IPTU.

Art. 52 Sera de 10 {dez} dias o prazo da Comissdo para a apurag¢do do célculo
do ITBI e a respectiva emissdo da gula de arrecadagdo, a contar da apresentacdo do
pedido.

Art. 6°. Este Decreto entrara em vigor na data de sua publicacdo, revogadas
as disposi¢tes em contrério.
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AVALIACAO IMOBILIARIA PARA FINS DE ITBI
MANUAL DE PROCEDIMENTOS
Preliminar:

A avaliagdo imobiliaria que define a base de calculo do ITB! - Imposto sobre a
Transmissdo de Bens Iméveis é feita pela comissdo que se reunira semanalmente
utilizando como base os valores declarados no Reguerimento do Imposto e demais
dispostos neste decreto.

A comissdo deverd elaborar e encaminhar para apreciacdo do Chefe do Executivo
Municipal a Planta Genérica de Valores de Terreno para o imposto de Transmiss3o de
Bens Imdveis — PGV-ITBI, que aprovada, serd referéncia para célculo do referido
imposto.

Etapas:

1. O requerimento de langamento do imposto serd realizado junto ao Setor de

Tributagdo Municipal constando neste as seguintes informagdes:

a) Identificacdo dos Adquirente;

b} Identificacdo dos Transmitentes;

c} Natureza da Transagdo;

d} Dados do Imével Objeto da Transagdo;

e) Valores Referenciais e;

f) Identificacdo dos Iméveis Confinantes.

2. De posse e com base no requerimento, a Comissdo se reunird para a avalia¢do
imobiliaria;
3. A Comissdo emitira um Laudo de Avaliagao, constando:

a) Localizacdo do Imével sendo Rural ou Urbano;

b) Categoria do Imoével, podendo ser Residencial Unifamiliar ou Multifamiliar,
Comercial, Galpdo, Terreno sem Edificagdo, ou outras categorias devidamente
identificadas;

c) Caracteristicas da Regido, identificando a existéncia de distribuicdo de agua,
energia, rede de esgoto, pavimentacgao viaria, iluminagdo publica, coleta de lixo,
transporte plblico, rede bancaria, unidades e de salde educacionais proximas;

d) Caracteristicas gerias do Imével e da Edificagao.

4, A Comissdo devera informar no laudo o valor apurado para calculo do imposto,
utilizando para tanto como referéncia a Planta Genérica de Valores de Terreno para
o lmposto de Transmissdo de Bens Iméveis — PGV-ITB!, ndo podendo o valor apurado
inferior ao valor para fins de langamento do IPTU;

5. Se o contribuinte discordar da avaliagcdo, podera requerer a reavaliagdio nos termos
do Art. 46 da Lei Municipal 31\2013;

6. O pedido de reavaliagdo deverd ser fundamentado, contendo pelo menos uma
avaliagdo de Corretor Imobilidrio devidamente registrado;
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7. Havendo requerimento de reavaliagdo, o processo serd encaminhado novamente
para a Comissdo de Avaliacdo, que reapreciara, observadas as disposicdes
constantes do Cddigo Tributario Municipal;

8. Ap6és areavaliagdo o processo é devolvido ao Setor de Tributacdo, que fara a entrega
ao contribuinte.

9. N&o havendo discordancia entre a avaliacdo da comiss3o e o valor apresentado pelo
contribuinte, a avaliagdo serd encaminhada ao Setor Tributério, que promovera o
lancamento e a entrega da guia para o contribuinte.
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